OSTALBKREIS

Landrotsamt Ostalbkreis - 735046 Schwabisch Gmind

Gegen Empfangsbescheinigung

Firma

K & M Hausverwaltung GmbH
Schulstrafie 1

73547 lLorch

I ERLAUBNIS

LANDRATSAMT
Sicherheit und Ordnung
Gewerbe- / Gaststéttenrecht

Koniokt Irma Tuchscherer
rma.Tuchschererl@ostalbkreis.de

Zimmer 217
Telefon 07171 32-4230
Teletax 07171 32-584230

Unser Zeichen VII/70.3 GD - 121.27
thr Zeichen

thr Schreiben vom

Schwiébisch Gmiind, 14.02.2019

zur Ausiibung eines Gewerbes nach § 34 ¢ der Gewerbeordnung (GewO)

Auf den Erweiterungsantrag vom 05.11.2018 wird

K & M Hausverwaltung GmbH
Amtsgericht Ulm, HRB 732286

mit Sitz in

Schulstrafle, 73547 Lorch

vertreten durch

KOHOUT, Andreas Bruno, geb. am 15.03.1981 in Minchen

vertreten durch

MUCK, Roland, geb. am 01.05.1981 in Minchen

die Erlaubnis erteilt, kinftig die unter Abschnitt Il. genannten Tatigkeiten auszutben.

Die erweiterte Erlaubnis iritt an Stelle der Ausfertigung vom 27.04.2017, welche dem

Landratsamt zuriickgegeben wurde.

Sie erreichen uns
Mo, Mi~Fr 8:15-11:45Uhr
Mo, Di 14:00-16:00 Uhr

Oberbettringer Strafe 166
73525 Schwabisch Gmind
Telefon-Vermittlung 07171 32-0

S—

- info@ostalbkreis.de ¢ Do14:00-18:00Uhr
. www.ostalbkreis.de ! und nach Vereinbarung

Offnungszeiten
i onderer Geschafis-
i bereiche erfahren
i Sie bei der Teleton-
i Vermittlung.

T———

!
|

Kreissparkasse Osiolb

IBAN: DE52 6145 0050 0110 000347
SWIFT-BIC: OASPDESA

Glaubiger-1D: DE63 OAK0000 0002036
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Die Erlaubnis berechtigt zur Ausibung folgender Tatigkeiten:

Vermittlung des Abschlusses und Nachweis der Gelegenheit von Vertrigen tber:
Grundsticke

Vermittlung des Abschlusses und Nachweis der Gelegenheit von Vertrigen Uber:
grundsticksgleiche Rechte

Vermittlung des Abschlusses und Nachweis der Gelegenheit von Verirdgen Uber:
Wohnrdume

Vermittlung des Abschlusses und Nachweis der Gelegenheit von Vertridgen Gber:
gewerbliche RGume

Gewerbsmdaflige Verwaltung von

gemeinschaftlichen Eigentum oder Verwaltung von Mietverhéltnissen Dritter

Fir diese Erlaubnis wird eine Gebihr in Héhe von 275,00 € festgesetzt.

Die Gebuhrenfestsetzung beruht auf § 4 Abs. 3 des Landesgebihrengesetzes (LGebG)
in der Fassung des Gesetzes zur Neuregelung des Gebihrenrechts vom 14.12.2004
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 19.12.2013 und der hierzu ergange-
nen GebUhrenverordnung des Landratsamts Ostalbkreis vom 01.12.2015 mit Anlage
zu dieser Verordnung (GebuUhrenverzeichnis) giltig ab 14.12.2015 (Verzeichnisnum-
mer 12 20 07 Lfd. Nr. 2).

Bei der Festsetzung der Gebihr waren die wirtschafiliche und sonstige Bedeutung der

dffentlichen Leistung fir den Antragsteller in angemessener Weise zu beriicksichtigen.

Danach ist die festgesetzte Gebihr unter Zugrundelegung des zu beachtenden Kosten-
deckungs- und Aquivalenzprinzips erforderlich, aber auch ausreichend.

Die GebUhr wird mit der Bekanntgabe dieses Bescheides fillig. Sie ist unter Angabe
des aus der beiliegenden GebiUhrenmitteilung ersichtlichen Kassenzeichens
557030002983 auf eines der genannten Girokonten der Kreiskasse des Ostalbkreises
zu Uberweisen; weitere AusfGhrungen entnehmen Sie bitte der beiliegenden Gebih-
renmitteilung.

Rechisbehelfsbelehrung:

Gegen diese Entscheidung kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe beim
Landratsamt Ostalbkreis, Stuttgarter StraBBe 41, 73430 Aalen, Widerspruch erhoben
werden. Die Frist wird auch durch Einlegung beim Regierungsprdsidium Stuttgart,
Ruppmannstrafle 21, 70565 Stuttgart, gewahrt.

Hinweise:

Eine telefonische Kontaktaufnahme mit Kunden ist unlauter und damit unzuléssig, so-
weit nicht mit ihnen bereits eine Geschéaftsbeziehung besteht oder soweit nicht ein
Kunde durch eine vorhergehende, nachvollziehbare Aufforderung um Anrutf gebeten
hat. Ein derart unlauteres Verhalten kann letztlich zum Widerruf der Erlaubnis nach

§ 34 ¢ GewO fihren.
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2.  Die Bestimmungen der Makler- und Bautrégerverordnung (MaBV) sind zu beachten.

3. Wer gewerbsmdaBig den Abschluss von Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertrdgen im
Sinne des § 491 Absatz 3 des Birgerlichen Gesetzbuchs oder entsprechende entgeltli-
che Finanzierungshilfen im Sinne des § 506 des Birgerlichen Gesetzbuchs vermitteln
will oder Dritte zu solchen Vertrégen beraten will (Immobiliardarlehensvermittler), be-
darf der Erlaubnis gemd&f3 § 34 i GewO der zustédndigen Behorde.

4.  Diese Erlaubnis gilt nicht for Tatigkeiten (Bank- oder Finanzdienstleistungsgeschéfte),
fur die eine Erlaubnis nach dem Kreditwesengesetz erforderlich ist.

5. Jede Anderung in der Geschéftsfihrung ist der Erlaubnisbehérde unverziiglich mitzu-
teilen.

6.  Gewerbetreibende gemdf3 § 34c Absatz 1 Satz T Nummer 1 und 4 GewO sind verpflichtet,
sich in einem Umfang von 20 Stunden innerhalb eines Zeitraumes von drei Jahren weiter-
zubilden; das Gleiche gilt entsprechend for unmittelbar bei der erlaubnispflichtigen Tatigkeit
mitwirkende beschéftigte Personen.

7. Der Beginn der Tatigkeit ist bei dem Birgermeisteramt des Betriebssitzes anzuzeigen

(§ 14 GewO).

Irma Tuchscherer

Anlage

Gebuihrenmitteilung - Kassenzeichen 557030002983






Erlaubnisbedirftige Tatigkeit nach § 34 ¢ GewO
Merkblatt |
Begriff GewerbsmaBigkeit:
8§ 34 ¢ Abs. 1 gilt f0r Tatigkeiten, die im stehenden Gewerbe ausgeibt werden. Dabei
gelten fir den Begriff "gewerbsmaBig"die allgemeinen gewerberechtlichen Grundsdtze.

Begriff Vermittlung:

Vermittlung des Abschlusses von Vertrégen ist jede auf den Abschluss eines Vertrages
abzielende Tatigkeit. Eine Vermittlung liegt daher auch dann vor, wenn eine solche
Tatigkeit erfolglos bleibt oder nur der Vorbereitung des Vertragsabschlusses dient.
Vermittlung betreibt ferner, wer Verirdge auf Grund einer ihm von einer Vertragspartei
(z.B. Grundstickseigentimer) erteilten Vollmacht auf deren Namen selbst abschlieBt.
Deshalb bedarf auch ein selbsténdiger Handelsvertreter im Sinne des § 84 Abs. 1 HGB
einer Erlaubnis nach § 34 ¢ Abs. 1, wenn er die Voraussetzungen im Ubrigen erfillt. Da
8§ 34 c also nicht allein auf die Tatigkeit eines sog. Zivilmaklers im Sinne des § 652 BGB
abstellt, ist nicht

entscheidend, ob dem Gewerbetreibenden fir seine Tétigkeit eine Maklerprovision
zusteht. Einer Erlaubnis bedarf ferner ein selbsténdiger Hausverwalter, der Vertrége Uber
die von ihm verwalteten Wohnréume vermittelt. Auch ein Handelsvertreter, der z.B.
Vertrdge Uber sog. Immobilien-Leasing (d.h. Vertrage Uber Grundsticke) vermittelt,
bedartf der

Erlaubnis nach § 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 1. Keine Vermittlung liegt vor bei Vorgdngen
innerhalb einer Gesellschaft, die sich aus rechtsorganisatorischen Griinden ergeben.
Dies ist z.B. der Fall, wenn bei einem nach der sog. KG-Lésung konstruierten
geschlossenen Immobilienfonds die Zeichnungsantrége bei der KG eingehen und von ihr
an die

Treuhandbank, die zugleich Kommanditistin der KG ist, weitergeleitet werden, die
ihrerseits zur Begrindung des Treuhandverhdltnisses mit den Anlegern in
Rechisbeziehungen tritt.

Begriff Nachweis:

Der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss von Vertrédgen besteht darin, dass der
Gewerbetreibende dem Aufiraggeber einen bisher unbekannten Interessenten oder ein
Objekt und den kinftigen Vertragspartner benennt, so dass der Auftraggeber von sich
aus Vertragsverhandlungen aufnehmen kann. Begrifflich liegt weder eine Vermittlung
noch ein Nachweis vor, wenn Gewerbetreibende im eigenen Namen Verirdge
abschlieBen, weil es hier an einem Dritten fehlt, der einen entsprechenden Auftrag
erteilt. Das gleiche muss fir den Fall gelten, dass der Vertreter eines Gewerbetreibenden
lediglich in dessen Namen einen Vertrag abschlief3t, worin sich der Vertretene seinerseits
zur Vermittlung von Vertrégen i.S. des § 34 c Abs. 1 Satz 1 Nr.1 oder zum Nachweis der
Gelegenheit zum Abschluss solcher Vertrége verpflichtet. In solchen Féllen treffen die
Verpflichtungen aus § 34 ¢ und der MaBV nur den Vertretenen.

Grundstucke:

Vertrége Uber Grundsticke sind Vertrédge Uber Verkauf, Belastung, Vermietung und
Verpachtung von Grundsticken und

Wohnungseigentum. Zu Verirdgen dieser Art zéhlen auch die Vertrége Uber die
Vermittlung von Hypotheken und Grundschulden

sowie Uber das sog. Immobilien-Leasing.

Grundsticksgleiche Rechte:

Grundsticksgleiche Rechte sind Rechte, die den Vorschriften Uber Grundsticke
unterliegen (z.B. Erbbaurecht).

Gewerbliche Rdume oder Wohnrdume:



Zu den Vertrdgen Uber gewerbliche R&ume oder Wohnrdume gehéren alle Arten von
Raumiberlassungen einschlieBlich Pacht und Untermiete (Wohnungs- und
Zimmervermittlung). Dies gilt nicht, soweit Unterkiinfte im Sinne des § 38 Nr. 4
GewO (z.B. auch voribergehende benutzte Ferienwohnungen) vermittelt oder
nachgewiesen werden.

Darlehen:

Der Begriff "Darlehen” ist weiter als der in § 607 BGB verwendete Ausdruck. Darlehen im
Sinne des § 34 ¢ Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 sind auch Bankeinlagen. Daher bedarf auch
derjenige der Erlaubnis nach dieser Bestimmung, der z.B. sog. "Termingelder"

zur Einlage bei einem Kreditinstitut vermittelt. Kein Darlehen in diesem Sinne liegt jedoch
vor, wenn die Vermégenswerte nur treuhénderisch verwaltet werden sollen, wie dies z.B.
der Fall ist, wenn einem sog. Warenterminspezialisten

die Verfigungsmacht Gber Vermégenswerte des Auftraggebers mit der MaBgabe
eingerdumt wird, die Vermdgenswerte von denen seiner sonstigen Gldubiger getrennt zu
verwalten.

Anteilscheine einer Kapitalanlagegesellschaft oder Investmentaktiengesellschaft:
Anteilscheine einer Kapitalanlagegesellschaft (inléndische Investmentanteile) sind die von
einer (inléndischen) Kapitalanlagegesellschaft ausgestellten Urkunden, in denen die
Anspriche verbrieft werden, die den Anteilinhabern aus der Beteiligung

an dem von der Kapitalanlagegesellschaft verwalteten Sondervermégen zustehen (88 1,
6 und 18 des Gesetzes iiber Kapitalanlagegesellschaften).

Ausldndische Investmentanteile, die im Geltungsbereich des Investmentgesetzes
6ffentlich vertrieben werden dirfen:

Ausléndische Investmentanteile sind Anteile an einem ausléndischen Recht
unterstehenden Vermégen aus Wertpapieren oder Grundsticken, das nach dem
Grundsatz der Risikomischung angelegt ist (§ 1 des Gesetzes Uber den Vertrieb
ausléndischer Investmentanteile und Uber die Besteuerung der Ertrédge aus ausldndischen
Investmentanteilen).

Sonstige éffentlich angebotene Vermégensanlagen, die fir gemeinsame Rechnung der
Anleger verwaltet werden:

Ein 6ffentliches Angebot liegt erst vor, wenn es sich an einen unbestimmten
Personenkreis richtet, das ist insbesondere bei Angeboten der Fall, die Uber Presse,
Rundfunk und Fernsehen verbreitet werden. Offentlich heifit aber nicht, dass

sich der Vorgang in der Offentlichkeit abspielen muss. Der Begriff ist vielmehr als
Abgrenzung zum privaten Bereich zu verstehen. Ein éffentliches Angebot ist daher auch
anzunehmen, wenn der Anbieter den Kreis der Adressaten nicht

Ubersieht bzw. die Adressaten im Einzelnen nicht kennt; so z.B. bei Postwurfsendungen,
gezieltem Ansprechen oder Anschreiben nach dem Telefon- oder Adressenbuch,
Angebote an alle Mitglieder eines Vereins, Auslegen von Informationsmaterial an
allgemein zugénglichen Orten.

Zu den sonstigen Verm&gensanteilen gehéren insbesondere geschlossene
Immobilienfonds (geschlossener Kreis von Anlegern). Im Gegensatz zu den beiden zuvor
genannten Anlagearten unterliegen sie keiner besonderen gesetzlichen

Regelung. Es gibt daher auch keinen bestimmten allein zugelassenen Typ. In der Praxis
haben sich aber vor allem zwei Grundformen herausgebildet:

die sog. KG-Lésung und die sog. Treuhandl&sung. Die Treuhandlésung gehért zu den
sonstigen Yermdgensanlagen. Bei dieser Konstruktion wird eine Immobiliengesellschaft
juristische Eigentimerin der Fondsgrundstiicke. Sie Ubt ihre Eigentimerposition aber nur
als Trevhdénderin fir die



Gemeinschaft der Zertifikatsinhaber aus. Die Zertifikatsinhaber erwerben gegen die
Treuhandgesellschaft Anspriiche, die wirtschaftlich gesehen eine eigentimeré&hnliche
Stellung vermitteln. Diese Anspriche werden in der Regel durch eine
Auflassungsvormerkung gesichert. In einer verhdlinisméflig selten vorkommenden
Variante dieser Konstruktionsform kénnen die Zertifikatsinhaber untereinander auch eine
Gesellschaft burgerlichen Rechts bilden. Die Auflage ist bei den sonstigen
Vermdgensanlagen nicht auf bestimmte Gegenstdnde beschrénkt; es kann sich somit
auch um die Anlage in Waren (z.B. Whisky, Edelmetalle und Wertpapiere, die nicht nach
dem Grundsatz der Risikomischung angelegt sind) oder auch um Warentermin-
Sammelkonten handeln. Zu den sonstigen Vermégensanlagen gehéren nicht die sog.
fondsgebundenen Lebensversicherungen.

Anlageberatung im Sinne der Bereichsausnahme des § 2 Abs. 6 Safz 1 Nr. 8 des
Kreditwesengesetzes

Nach § 2 Abs. 6 Satz 1 Nr. 8 des Kreditwesengesetzes gelten als
Finanzdienstleistungsinstitute Unternehmen nicht, die als Finanzdienstleistungen im Sinne
des § 1 Abs. 1a Satz 2 Nr. 1 - 4 ausschlieBllich die Anlage- und Abschlussvermittlung
zwischen Kunden und

a) einem Institut,

b) einem nach § 53b Abs. 1 Satz 1 oder Abs. 7 tétigen Unternehmen,

c) einem Unternehmen, das auf Grund einer Rechtsverordnung nach § 53¢ gleichgestellt
oder freigestellt ist, oder

d) einer ausléndischen Investmentgesellschatt

betreiben, sofern sich diese Finanzdienstleistungen auf Anteilscheine von
Kapitalanlagegesellschaft oder auf ausléndische Investmentanteiie, die nach dem
Auslandinvestment-Gesetz vertrieben werden dirfen, beschrénken und die Unternehmen
nicht befugt sind, sich bei der Erbringung dieser Finanzdienstleistungen Eigentum oder
Besitz an Geldern, Anteilscheinen

oder Anteilen von Kunden zu verschaffen.






